COMUNE DI CAMPO LIGURE

CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE DI IMMOBILE DI PROPRIETA
COMUNALE SITO IN VIALE S. MICHELE 46 PIANO T CON DESTINAZIONE AD
ATTIVITA' DI BAR, CAFFETTERIA E PICCOLA RISTORAZIONE

L'anno 2025 e questo giorno (.......... )del mese di ......ccoeuveennenne , con la presente scrittura privata da
valere e conservare nei modi di legge,
TRA

il Comune di Campo Ligure, (C.F. 00176820512) rappresentato dal Sindaco, Giovanni Oliveri, codice
fiscale ,hato a il , € domiciliato per la carica, in Piazza

o

della Giacomo Matteotti n° 3, Campo Ligure, che interviene in nome e per conto

dell' Amministrazione Comunale di Campo Ligure, di seguito definito Locatore,

E
L'Impresa/Societa con sede in , rappresentato da , Codice
fiscale nella sua qualita di , nato a e residente
, di seguito definito Conduttore,
PREMESSO CHE

il Comune di Campo Ligure ¢ proprietario del locale ubicato in Viale S. Michele, 46, piano T, della
superficie utile di mq. 170 mq (bar) e di 63 mq (dehor) identificato al Catasto Fabbricati del Comune
di Campo Ligure, al Foglio 2 Mappale 812 Sub 2 (porzione del palazzetto sportivo);

- in esecuzione del provvedimento n° del con bando pubblico del

, ¢ stata indetta una procedura ad evidenza pubblica per la locazione commerciale ad
uso bar, caffetteria e piccola ristorazione del suddetto immobile, da destinare ad attivita di bar,
ristorante, con aggiudicazione a favore del migliore offerente rispetto al canone posto a base di gara,
stabilito in € 1.428,00 al mese, oltre IVA e rispetto all’offerta tecnica;

- con provvedimento n°........ del ... , a seguito dell'espletamento della procedura ad
evidenza pubblica, ¢ stata disposta I’aggiudicazione della locazione commerciale ad uso bar,
caffetteria e piccola ristorazione del predetto immobile in favore di con sede in

al canone offerto in sede di gara pari ad € .......... al mese, oltre IVA, alla proposta

tecnica presentata ed alle condizioni indicate nel bando pubblico del

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE



ART. 1 - VALORE DELLE PREMESSE
Le premesse, gli atti ¢ i documenti richiamati nelle medesime premesse, e nella restante parte del
presente atto, compreso il bando pubblico del , ancorché non materialmente allegati,

costituiscono parte integrante e sostanziale del presente atto.
ART. 2 - OGGETTO DEL CONTRATTO

Il Comune di Campo Ligure concede in locazione commerciale con destinazione ad attivita di bar,

caffetteria e piccola ristorazione alla societa/impresa con sede in
P.I. n° ,C.F.n° I’unita immobiliare ubicata in Viale

S Michele, n. 46, Piano T, della superficie utile di mq. 170 (bar) e di 63 mq (dehor).

L’immobile risulta censito al Catasto Fabbricati del Comune di Campo Ligure al Foglio 2 Mappale

812 Sub 2 (porzione del palazzetto sportivo);
L’immobile viene posto in locazione nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

ART. 3 - UTILIZZO DELL’IMMOBILE

L’immobile viene locato esclusivamente per 1’esercizio di un’attivita di bar, caffetteria e piccola
ristorazione.

La destinazione ad attivita diverse da quelle previste in tale locazione comporta la risoluzione della
stessa.

Tutti gli adempimenti inerenti all’esercizio dell'attivita commerciale fanno carico al Conduttore,
compreso 1’eventuale rilascio delle necessarie autorizzazioni da parte dell’Ufficio Edilizia e SUAP
del Comune di Campo Ligure.

E fatto espresso divieto, pena di revoca dell'affidamento, di installare slot machines e di consentire
qualsiasi tipo di giochi e scommesse.

Il Comune non ¢ responsabile per 1'uso e la custodia dell'immobile. Per pattuizione espressa delle
parti la relativa responsabilita gravera unicamente sul conduttore.

ART. 4 - DURATA DEL CONTRATTO

Il presente contratto avra validita di anni nove con decorrenza dalla data di stipula, rinnovabile, per
ulteriori nove anni, per una sola volta, con provvedimento esplicito dell’ Amministrazione.

Alla data di scadenza del contratto, I'immobile dovra improrogabilmente essere riconsegnato e
restituito al Comune.

L’immobile rientrera, quindi, nella piena disponibilita del Comune di Campo Ligure, che non dovra
corrispondere nessun indennizzo, compreso I’avviamento commerciale.

Inoltre, I’ Amministrazione Comunale, al termine della locazione, si riserva la facolta di acquisire al
patrimonio comunale, gratuitamente, tutte le addizioni o le migliorie apportate all’immobile, nonché
gli arredi presenti o di richiederne la rimozione e quindi la rimessa in pristino senza oneri aggiuntivi
per il Comune stesso.

ART. 5 - CANONE DI CONCESSIONE



Il canone di locazione, cosi come offerto in sede di gara, ¢ determinato in € mensili,
oltre IVA in misura di legge.
In caso di ristrutturazione dei locali, per una spesa certificata almeno di € 40.000,00, ¢ prevista una

esenzione dal pagamento del canone per 1 primi tre mesi dalla stipulazione del contratto e per 1
successivi nove mesi una riduzione del canone nella misura del 50%.

ART. 6 - MODALITA’ DI PAGAMENTO

Il canone di concessione dovra essere corrisposto in dodici rate, da pagarsi entro il giorno 10 del mese
di riferimento. In caso di tardivo pagamento dei canoni di locazione saranno dovuti interessi nella
misura pari a quello legale in vigore. Nel caso di omesso pagamento di due canoni di locazione entro
10 giorni dalla scadenza ed entro 1 mese dalla richiesta di sollecito, ¢ facolta dell’ Amministrazione
comunale ritenere risolto di diritto il contratto con conseguente costituzione in danno. Gli estremi
bancari per 1’esecuzione dei pagamenti sono specificati nel sito istituzionale dell'Ente.

ART. 7- AGGIORNAMENTO DEL CANONE

Il canone di concessione di cui al precedente art. 5 verra aggiornato annualmente, a partire dal secondo
anno, in misura pari al 100% della variazione accertata dell’indice ISTAT, rilevato sul mese
antecedente la decorrenza e a partire dal secondo anno di validita del contratto da intendersi come
secondo anno dalla decorrenza del pagamento del canone.

ART. 8 - RECESSO

Il conduttore potra recedere in qualsiasi momento dal presente contratto, con preavviso di almeno 6
(sei) mesi, da inviarsi a mezzo posta elettronica certificata, senza diritto pero, per il Conduttore, ad
alcun rimborso per gli interventi eventualmente eseguiti sull’immobile e per 1 costi sostenuti e senza
diritto ad indennizzo alcuno, anche se connesso con la perdita dell’avviamento commerciale.

ART. 9 - REVOCA

Il Comune potra procedere alla revoca della locazione per esigenze di interesse pubblico (in
particolare per il manifestarsi di gravi motivi che rendano necessaria I’immediata disponibilita del
bene per urgenti esigenze di interesse pubblico), senza diritto alcuno, per il conduttore, ad indennizzo,
anche se per perdita di avviamento commerciale.

In caso di revoca il preavviso ¢ di 1 mese, salvo necessita contingibili e urgenti.

ART. 10 - RISOLUZIONE

In ogni caso il Comune potra procedere alla risoluzione anticipata del contratto con diritto, per I’Ente,
al risarcimento degli eventuali danni subiti, per inadempienze del concessionario rispetto a quanto
previsto nel presente contratto ed in particolare:

1. per inadempimento delle obbligazioni derivanti dal presente contratto e/o inosservanza delle
prescrizioni stabilite in ordine alle modalita di utilizzo del bene;



2. per perdita dei requisiti per 1’esercizio dell’attivita commerciale;
3. per mancato pagamento di 2 rate anche non consecutive;
4. per mancata osservanza di quanto stabilito dai successivi artt. 11,12, e 13.

ART. 11 - ONERI A CARICO DEL CONDUTTORE

Sono a carico del conduttore:

1. tutti gli oneri connessi al rilascio delle necessarie autorizzazioni previste dalla vigente normativa
sia per eventuali ulteriori interventi che, previo consenso scritto del locatore, il conduttore decidesse
di eseguire per migliorare la fruibilita dei locali, sia per I’attivita commerciale che lo stesso vi
svolgera;

2. tutti gli interventi di manutenzione ordinaria dell’immobile, degli impianti e dei servizi igienici,
che dovessero rendersi necessari, mentre le opere ricadenti nella manutenzione straordinaria sono a
carico del Comune;

3. le opere di rinnovamento/ristrutturazione dei locali necessari per 1’esercizio dell’attivita, compresi
1 servizi igienici, non sono da considerarsi comprese tra gli interventi di manutenzione straordinaria;
4. I’obbligo di copertura assicurativa contro i rischi derivanti da incendio e da responsabilita civile
verso i terzi.

5. lattivazione e/o voltura delle utenze nonché le relative spese per il consumo di acqua, di energia
elettrica, della tariffa di igiene ambientale, nonché di eventuali ulteriori tasse e tariffe applicabili;

6. gli allestimenti e gli arredi da realizzare conformemente alle norme di igiene e salute prescritte
dalla ASL competente e da tutti i soggetti istituzionali preposti.

7. garantire un’apertura giornaliera pari ad almeno n. 10 ore e per almeno n. 6 giorni a settimana, in
particolare occorre garantire il servizio bar — piccola ristorazione coordinato con il calendario eventi
del palazzetto sportivo, prevedendo pero la possibilita che il gestore possa fare proposta motivata,
dopo 6 mesi dall’apertura del bar che, a parita di n. ore garantite dal bando, di rimodulazione oraria
al fine di ottimizzare 1’apertura per soddisfare maggiormente la clientela;

ART. 12 - ALTRE PRESCRIZIONI

Il conduttore ¢ obbligato inoltre:

1.a rispettare la normativa in tema di sicurezza e igiene nei luoghi di lavoro, nonché ad applicare il
CCNL di categoria vigente ed 1 contratti integrativi decentrati relativi in favore del proprio eventuale
personale;

2. anon sublocare a terzi, a qualsiasi titolo, 1’utilizzo dell’immobile, e a non cedere il contratto a terzi;
3. a non destinare I’immobile, nemmeno temporaneamente, ad uso diverso da quello stabilito, in
assenza di espressa autorizzazione dell’ Amministrazione Comunale;

4. a restituire I’immobile, alla scadenza del contratto, in condizioni di piena efficienza e sicurezza.
Verra allo scopo redatto e sottoscritto dalle parti verbale di constatazione dello stato dei luoghi;

5. a non consentire alcun uso illecito dell’immobile;

6. a consentire all’amministrazione di accedere in qualsiasi momento, e senza preavviso, alle strutture
per verificare I’osservanza delle norme di legge, regolamentari, della convenzione e il corretto uso e
mantenimento del locale;

7. pulizia ordinaria, straordinaria e generale compreso ogni tipo di impianto, accessorio;



ART. 13 - ALTRI OBBLIGHI A CARICO DEL CONDUTTORE

Le opere di carattere migliorativo e innovativo del bar sono a totale carico del conduttore, dopo aver
acquisito 1’espresso assenso da parte del Comune, fatte salve in ogni caso le necessarie e preventive

autorizzazioni degli Enti preposti.

Per gli interventi realizzati nell’immobile, allo scadere della locazione, il conduttore nulla potra
pretendere dal Comune al quale tali opere resteranno comunque in proprieta.

ART. 14 - GARANZIE

Il Conduttore, a garanzia delle obbligazioni derivanti dal presente atto, ha presentato, cosi come
disposto nel Bando Pubblico pubblicato in data

1) apposita fideiussione bancaria /polizza fideiussoria n° del , stipulata
con la Banca / Compagnia Assicuratrice , di importo pari a 3 mensilita del canone
offerto in sede di gara e pertanto attualmente pari a € ( /),

attestante espressamente la sua operativita entro 15 giorni dalla richiesta del Comune e di durata di
ulteriori mesi 6 oltre la data di scadenza del contratto di locazione.

ART. 15 - SPESE

Le spese relative e conseguenti alla stipula dell'atto sono a carico del Comune e del conduttore in
parti eguali.

La registrazione del contratto e il pagamento delle relative imposte saranno a cura del Comune e del
conduttore in parti eguali.

ART. 16 — DISPOSIZIONI FINALI

Per quanto non espressamente previsto nel presente atto si richiamano le disposizioni del Codice
Civile e le altre norme vigenti in materia di concessione.

E esclusa la competenza arbitrale in caso di controversie.

Le parti concordano che la competenza territoriale in caso di controversie appartiene in esclusiva al

foro di Genova.

I1 Conduttore, apponendo la propria firma in calce al presente atto, dichiara di accettarlo
integralmente senza eccezione alcuna.

Letto, approvato, sottoscritto.

Per il Comune: il Sindaco

Per il conduttore: 11 Legale Rappresentante



